PREZYDENT MIASTA POZNANIA pO Z n a n

Poznan, £3..09.2017 1.
Numer sprawy: UA-I-U05.6733.238.2017

O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na podstawie art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego po rozpatrzeniu wniosku

POSUM
Al. Solidarnosci 36
61-696 Poznan,

z dnia 03.08.2017 r.

o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla budowy Poznanskiego Centrum Opieki
Senioralnej i Paliatywnej (budynek E), na terenie dz. nr 18/10 oraz czesci dz. nr 18/4 i 18/8,
ark. 15 obr. Winiary, pot. przy ul. Rylejewa w Poznaniu.

ustalam

nastepujaca lokalizacje dla inwestycji celu publicznego dla budowy Poznaiiskiego
Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej (budynek E), na terenie dz. nr 18/10
oraz czesci dz. nr 18/4 i 18/8, ark. 15 obr. Winiary, pot. przy ul. Rylejewa w Poznaniu.

I. Rodzaj inwestycji
Budowa Poznanskiego Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej (budynek E).

Il. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

1. Wymagania dotyczgce nowej zabudowy:
1) Linia zabudowy:

- obowiazujaca linia zabudowy — w odlegtosci 14,5 m liczgc od punktu A od granicy
frontowej dziatki nr 18/10 od strony ul. Rylejewa. Budynek winien by¢ styczny
z obowigzujgcg linig zabudowy w minimum jednym punkcie. Dopuszcza sie
wycofanie czesci budynku. Lokalizacja projektowanej zabudowy winna by¢ zgodna
z zapisami Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — 1,0m od strony ul. Hercena.
Dopuszcza sie wysuniecie przed wyznaczong linie nieprzekraczalng czesci
Srodkowej budynku na odlegto$ci maksymalnie 0,6m

- pozostate odlegtosci zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;
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2) Wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo
terenu:
do maksymalnie 1110,0m? ;

3) Szerokos$é elewacji frontowej:
do 20,0m na obowigzujgcej linii zabudowy od strony ul. Rylejewa. Elewacja
od strony ul. Hercena winna by¢ rozcztonkowana;

4) Wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
dla czesci budynku do 3 kondygnacji nadziemnych o wysokosci maksymalnie 14,5m,
dla czesci budynku do 4 kondygnacji nadziemnych o wysokosci maksymalnie 18,5m
od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu dachu lub attyki.
Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji balustrady nad attykg. Dopuszcza sie realizacje
kondygnacji podziemnej;

5) Geometria dachu:
dach ptaski

2. Inne uwarunkowania:
1) llos€ i sposob urzadzenia miejsc parkingowych i postojowych:
Nalezy zapewnié¢ na terenie objetym wnioskiem petne potrzeby parkingowe dla
obstugi budynku, tj. dla zatrudnionych, pacjentéw i innych uzytkownikéw czasowo
przebywajgcych w budynku. Dopuszcza sie lokalizacje czesci miejsc parkingowych
na terenie dz. nr 18/8, funkcjonalnie powigzanej z planowang inwestycja.

lll. Warunki w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej

1. Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzigciem moggcym znaczaco oddziatywac
na s$rodowisko, w rozumieniu przepisébw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z postanowienia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji
przedsiewziecia w zakresie oddziatywania na obszar Natura 2000 — nie dotyczy.

3. Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce 2z uzgodnienia z Miejskim
Konserwatorem Zabytkoéw w odniesieniu do obszaréw i obiektéw objetych ochrong
konserwatorskg, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nie dotyczy.

IV. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna

zgodnie z opinia wydang przez Zarzgd Drog Miejskich nr ZP.481.901.1.2017
z dnia 07.09.2017 r.

e obstuga komunikacyjna dwoch budynkéw Poznanskiego Centrum Opieki Senioralnej
i Paliatywnej.”D" i ,E" moze odbywaé sie zgodnie z zatgcznikiem graficznym do
wnioskéw, tzn.: jednym nowoprojektowanym zjazdem z ul. Aleksandra Hercena, ktory
bedzie funkcjonowat jako wjazd na droge obstugujacg obiekty POSUM, jednym
istniejgcym zjazdem z ul. Kondratija Rylejewa, ktéry bedzie funkcjonowat jako wyjazd z
terenu. Réwnoczeénie zaznaczamy, ze =z uwagi na ruchotwérczy charakter
wnioskowanej inwestycji (wzrost ruchu kotowego i pieszego) uwazamy za konieczne,
aby inwestor projektowanej zabudowy zgodnie z art. 16.1 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (tj. Dz.U. z 2016r. poz. nr 1440) dokonat budowy chodnika
w ul. Rylejewa na diugosci istniejgcego parkingu POSUM, tzn. od skrzyzowania ulic:
Hercena Rylejewa do zjazdu z ul. Rylejewa na teren objety wnioskiem. Lokalizacja
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przedmiotowego chodnika wymaga przebudowy jezdni ul. Rylejewa.

e  Projekt drogowy budowy ww. chodnika obejmujgcy budowe nowego zjazdu z ul. Hercena
i przebudowg jezdni z ul. Rylejewa, opracowany z zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz.U.2016.124 z dnia 2016.01.29) nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Drég Miejskich przed
wystgpieniem o pozwolenie no budowe planowanej inwestycji. Realizacja ww. zakresu
robot drogowych nalezy w catosci do inwestora planowanej zabudowy i musi by¢
wykonana przed oddaniem pierwszego
ww. budynku do uzytkowania. Nakfady poniesione na realizacje inwestycji drogowej
muszg by¢ niezwlocznie po jej wykonaniu przekazane nieodptatnie na rzecz Miasta
Poznan (ZDM).

e Na powyzsze inwestor jest zobowigzany, przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe
budynkéw (ale po uzyskaniu ostatecznej decyzji o warunkach zabudowy i uzgodnieniu
projektu budowlanego robot drogowych) zawrze¢ z Zarzagdem Drog Miejskich stosowng
umowe (art.16.2 Ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych), w ktérej zostang
ustalone szczegotowe warunki realizacji i nieodptatnego przekazania na rzecz Miasta
Poznania ww. inwestycji drogowe;.

e Ponadto inwestor zgodnie z art.29 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych
(t.j.Dz.U. z 2016 r. poz. nr 1440) jest zobowigzany do uzyskania decyzji administracyjnej
ZDM na lokalizacje i budowe ww. zjazdu z ul.Hercena.

e Zaznacza sie, ze jakiekolwiek zniszczenia nawierzchni utwardzonych ul. Hercena i/lub
ul. Rylejewa oraz innych drég, ktérymi bedzie prowadzona obstuga placu budowy,
muszg by¢ odtworzone w catosci kosztem i staraniem inwestora uzgadnianej obecnie
zabudowy, przed oddaniem obiektéow kubaturowych do uzytkowania Zakres powyzszego
odtworzenia nalezy wyprzedzajgco uzgodni¢ z Zarzgdem Drég Miejskich - Wydziatem
budowy
i Utrzymania Drog. Ponadto inwestor jest zobowigzany do utrzymania przez caly okres
prowadzonych prac budowlanych, zwigzanych z realizacjg ww. obiektéw nawierzchni
sgsiednich jezdni i/lub chodnikéw (w tym ulic, ktérymi bedzie prowadzona obstuga
komunikacyjna placu budowy) w nalezytym stanic technicznym i czystoéci. W celu
udokumentowania stanu technicznego nawierzchni ulic przyleglych do projektowanej
zabudowy nalezy powiadomi¢ ZDM (Wydziat Budowy i Utrzymania Drég) o planowanym
rozpoczeciu roboét budowalnych.

o Nie wyraza sie zgody na sytuowanie miejsc postojowych, koniecznych dla planowanej
inwestycji i istniejgcej zabudowy w pasach przylegtych drég administrowanych przez
ZDM. Ponadto zwracamy uwage, iz zdaniem ZDM cze$¢ miejsc postojowych
planowanych do realizacji na terenie objetym wnioskiem oraz na istniejgcym parkingu
winna by¢ ogolnodostepna przynajmniej w godzinach pracy przychodni, tak aby pacjenci
nie parkowali na osiedlu (na ktorym juz obecnie miejsc postojowych nie jest
wystarczajgca).

Zasilanie w media — z istniejgcych przytgczy.

V. Wymagania w zakresie ochrony intereséw osdb trzecich

1. Niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz nie powoduje zmiany wartosci nieruchomosci.
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VI. Warunki ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych — nie dotyczy

VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:500,
stanowigcej zatacznik do niniejszej decyzji.

VIII. Inne warunki

1. Ewentualne kolizje planowanych obiektéw budowlanych, z istniejgca na terenie inwesty-
cji infrastruktura, nalezy rozwigza¢ w projekcie budowlanym, w uzgodnieniu z gestorami
sieci.

2. Wymagana jest wysoka jako$¢ zastosowanych rozwigzan architektonicznych oraz
materiatéw do realizacji projektowanej inwestycji

3. Przy lokalizacji budynku nalezy uwzgledni¢ zapisy wynikajace z przepiséw o drogach
publicznych

UZASADNIENIE

Stan faktyczny:

Dnia 03.08.2017 r. do Wydziatu Urbanistyki i Architektury wptynat wniosek POSUM
Al. Solidarnoéci 36 61-696 Poznan o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
budowy Poznarskiego Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej (budynek E), na terenie dz.

nr 18/10 oraz czesci dz. nr 18/4 i 18/8, ark. 15 obr. Winiary, pot. przy ul. Rylejewa w
Poznaniu.

Zwiezly opis planowanej inwestycii:

e funkcja — budowa Poznanskiego Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej (budynek
E)

e Planowana linia zabudowy: od okoto 17,0m do okoto 20,0m od frontowej granicy
dziatki nr  18/10 od strony ul. Rylejewa

e Whnioskowany wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy - powierzchnia
projektowanej zabudowy to okoto 1100,0m? co stanowi okoto 31,5% powierzchni
terenu objetego wnioskiem

o Powierzchnia wnioskowanego terenu: okoto 3500,0m?

e Powierzchnia zabudowy:
wnioskowana: okoto 1100,0m?
istniejgca: brak

e Szerokos¢ elewacji frontowej: do okoto 19,0m na obowigzujgce;j linii zabudowy

e Wysokos¢: cze$¢ budynku do 3 kondygnacji nadziemnych, do wysokosci okoto 14,5m
od poziomu istniejgcego terenu do najwyzszego punktu dachu, czesé budynku do 4
kondygnacji nadziemnych, do wysokosci okoto 18,0m od poziomu istniejgcego terenu
do najwyzszego punktu dachu, 1 kondygnacja podziemna

e Geometra dachu: dach ptaski

Pismem z dnia 17.08.2017 r. oraz obwieszczeniem zawiadomiono o wszczeciu
postgpowania administracyjnego oraz poinformowano, ze stosownie do tresci art. 10 § 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego, do czasu wydania decyzji, strony niniejszego
postepowania lub ich przedstawiciele i petnomocnicy mogg zapoznaé sie aktami sprawy oraz

zgtosi¢ wnioski dowodowe oraz ewentualne uwagi i zastrzezenia co do zebranego materiatu
dowodowego.
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Stan prawny:

Dla terenu objetego wnioskiem, wobec braku obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w celu ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
inwestycji polegajacej na budowie Poznanskiego Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej
(budynek E), podjeto w toku przedmiotowego postepowania czynnosci wynikajgce z
przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy musi by¢ poprzedzone sporzgdzeniem przez
organ administracji publicznej analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji.

Na podstawie wynikéw ww. analizy stwierdza sie, ze planowana inwestycja celu
publicznego spetnia warunki i wymagania okre$lone w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Realizacja projektowanego zamierzenia nie
stwarza negatywnych skutkéw przestrzennych dla omawianego terenu.

Po przeprowadzeniu postepowania administracyjnego w zakresie wskazanym w art. 53
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z art. 50 ust. 1 i art. 54 ww. ustawy nalezato orzec jak w sentencji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji przystuguje stronie odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego za posrednictwem organu wydajgcego decyzje w terminie 14 dni od dnia jej
doreczenia. Ponadto zgodnie z art. 53 ust. 6 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, odwotanie winno zawiera¢ zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreéla¢ istote
i zakres Zzgdania bedgcego przedmiotem odwotania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce
to zadanie.

Pouczenie o prawie do zrzeczenia sie odwolania i jego skutkach

Zgodnie z art. 127a. Kodeksu postepowania administracyjnego
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do
whniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej ogpwiadczenia o zrzeczeniu sie
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

/ 7\
i R =2
% :‘l“

L (piecze¢ imienna i podpis osoby upowdznionej do wydania decyzji)

(piecéé?:"‘cqugﬁ'f
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Informacje dodatkowe

1.

Sktadajgc wniosek o pozwolenie na budowe/zgtoszenie:

1)

2)

3)

4)

Obiekty nalezy zlokalizowaé i zaprojektowac zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

Projekt budowlany winien spetnia¢ warunki okreslone w przepisach ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane oraz rozporzgdzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Whiosek o wydanie pozwolenia na budowe skiada sie na formularzu, dostgpnym w Wydziale
Urbanistyki i Architektury Urzedu Miasta Poznania. Zatgczniki, ktére nalezy przediozy¢ wraz z
whnioskiem zostaty wymienione w art. 33 ust. 2 oraz 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane.
W przypadku elementéw sieciowych, projektowanych dla inwestycji, winny one by¢ uzgodnione
branzowo oraz przez Dziat Narady Koordynacyjnej przy Zarzadzie Geodezji i Katastru Miejskiego
,GEOPOZ", zgodnie z art. 28b ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Odkrycie w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, obliguje inwestora lub wykonawce robét do wypetnienia warunkow
okreslonych w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Istnieje obowigzek przestrzegania praw autorskich, wynikajacych z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie
autorskim i prawach pokrewnych, w szczegolnosci przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie obiektu
budowlanego.

Zwolniono z optaty skarbowej.

1.

W zalgczniku:
Mapa zasadnicza

Ofrzymuja:

1.

Whioskodawca

2. Strony (rozdzielnik w aktach sprawy)

3. aa

Do wiadomosci:
1. WGN — m. Poznan

Projekt decyzji sporzadzita:

mgr inz. arch. Renata Kubiczek — Stominska

WOIA RP - \WP-0483

Sprawe prowadzi: Alicja Czepinska
Tel. 61 87-85-925
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Poznan, dnia 11.09.2017r.

UA-I-U05.6733.238.2017
WYNIKI ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

I. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistyczne;j:

Whniosek POSUM

otrzymany dnia: 03.08.2017r. v

w sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na
budowie Poznariskiego Centrum Opieki Senioralnej i Paliatywnej (budynek E),
na terenie dz. nr 18/10, oraz czesci dz. nr 18/4 i 18/8, ark. 15 obr. Winiary, pot.
przy ul. Rylejewa w Poznaniu.

Il. Wyniki analizy

Na podstawie art. 61 ust.1 pkt 4 w zwigzku z art. 50 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy

. . ; . . . tak
sporzgdzaniu miejscowych plandw, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7.07.1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym

Wyniki analizy przygotowata:
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